PRAAMBEL:

Der Markt Aindling erlaBt aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -
BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), der Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und des Art. 98
der Bayer. Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-l), § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG in der Fasshng
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. |, S. 623) und des Art. 23 der Gemeindeordnung -
GO- fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) folgenden

Bebauungsplanes Nr. 19
flirdas Gebiet "KOHLERFE L D*

auf Teil-Flurnummer 776, 777,778,788 und 789 der Gemarkung Hausen als Satzung.

FESTSETZUNGEN

1.) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fiir das Gebiet "Kdhlerfeld", beschrankt auf die vorbeschriebenen Flurnnummern, gilt di
: % > ! 5 , gilt die vom
Architekturbiro Ziegler, Langweider Str. 22, 86508 Rehling, ausgearbeitete Bebauungspian-

zeichnung vom 11.10.1996 in der Fassung vom 28.10.1996 geandert am 21.05.1997, di
I 10. ; .05. , die
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend der Bau-

nutzungsverordnung -BauNVO- § 3, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.199
(BGBI. |, S 132) als "Reines Wohngebiet" -WR-, festgesetzt. 2 0

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

~—

3.1)Das MaR der baulichten Nutzung ist mit Hilfe der Festsetzun

. ‘ g des Bebauunsplanes,

msbesc_md_ere durc[? die Festlegung der VollgeschoRzahlen und der durch die BaugFr)enzen
gekenrizeichneten iiberbaubaren Flachen bestimmt.

3.2) Die Grundfldchenzahl -GRZ- wird fiir das Reine Wohngebiet mit max. 0,40 festges

| -0, etzt.

3.3) Die GeschoRflachenzahl - GFZ- wird fiir das Reine Wohngebiet bei Gebé?uden mit der
zulédssigen Vollgesc.ho_BzahI I+D, mit max. 0,5 festgesetzt. Zulédssig sind max. 2
gollggschgs?{(ja. F\:\.'obgl sich das 2. VoligeschoR im DachgeschoB befinden muR. Bei Bebauung

er Grundstiicke und 9 mit Doppelhdusern oder einem Einzel i i
GeschloBflachenzahl mit 0,6 festgesetzt i dile e

3.4) Die GeschloRflichenzahl -GFZ- wird fiir das Reine Wohngebiet bei Gebduden mi
) i en mit der
zulassigen VollgeschoRzahl U/2+I+D mit max. 0,6 festgesetzt. Zuldssig sind max. 3

Vollgeschosse, wobei sich ein VoligeschoB im KellergeschoR [ i
DachgeschoR befinden muR. E SR thots T

4.) BAUWEISE

4.1) Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.
4.2) Auf dem Grundstiicken Nr. 1-7 sind nur freistehende Wohngeb: [ 4 [
. gebdude als Einzelhduser mit
1r;acht m;hr als f Wﬁhnungen zuldssig. Bei den Grundstiicken Nr. 8 und 9 sind auch
oppeinauser mit nicht mehr als 2 Wohnungen je Doppelhaushdlfte od [ ! i
nicht mehr als 4 Wohnungen zul&ssig. J i e Elnzelhaluser ks
4.3) Die Garagen und etwaige Nebengebiude sind nur innerhalb der Bau issi
_ Vi : : grenzen zuldssig. Im
Bereich c_ier Grundstiickszufahrten ist zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache 5uncgl] der
Garage ein Stauraum von 6 m freizuhalten, der nicht bebaut werden darf. |
4.4) B.e; beld_s_etttgem Grenzg‘nbau der Garagen und Nebengebiude sind diese mit Satteldach
giebelseitig zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Garagen, einschl. der Nebengebéude:

auf beiden Grundstiicken sind einheitlich zu gestalten.Traufseitig darf an di dsti
undstic : die Grundst -
grenze nur bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden. 2 ./

|
|
|

|

5.) GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1) Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 32 Grad bis 45 Grad
auszubilden, Nebenfirste sind zuldssig. i

5.2) Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farben rot bis rotbraun
zu erfolgen.

5.3) Die Kniestockhohe darf max. 0,75 m betragen, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis
zur Oberkante Dachsparren, in der vertikalen Verldngerung der GebdudeauRenwand.

5.4) Dachaufbauten als Dachgauben sind zuldssig. Die L4nge der Dachgauben darf ein Drittel
der Lange einer Dachseite nicht tiberschreiten. Dacheinschnitte (negative Dachgaube) sind
nicht zuldssig. _

5.5) Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den Giebelseiten bis max.
0,50 m zuldssig.

5.6) Die Déacher der Garagen und Nebengebdude sind als Satteldacher auszubilden. Dachnei-
gung und Bedachung sind dem Hauptgebdude anzupassen. -

5.7) Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptdach sind unzuldssig. '

5.8) Die Gebaude miussen mit einem AuBenputz versehen werden. Unruhige Aulenputze und
grell wirkende Fassadenanstriche sind unzuldssig. Holz und andere landschaftsgebundene
und gestalterisch zu beflirwortende Materialien sind erlaubt, solange sie die fiir ein gutes
Ortsbild erforderliche Gestaltung nicht beeintrachtigen.

- 6.) HOHEN DER HAUPTGEBAUDE

6.1) Die Hohe der Oberkante Decke iiber KG (FertigfuBboden) darf bei Gebduden mit der
zuldssigen Vollgescho®zahl |+D an der hdchsten Stelle des bestehendes Geldndes am
Gebdude max. 50 cm tiber der bestehenden Geldndeoberkante liegen.

6.2) Bei Gebduden mit der zuldssigen VollgeschoRzahl U/2+|+D darf die Wandhéhe gemessen an
der héchsten Stelle des bestehenden Geldndes am Gebdude max. 4,50 m betragen. Die
Hohe wird gemessen von Oberkante Geldnde bis Schnittpunkt AuBenwand mit der Oberkante
Dachsparren.

6.3) Die Gesamtgebdudehdhe (Firsthéhe) liber der angrenzenden ErschlieBungsstralle darf max.
9 m betragen. Die Gesamtgebdudehdhe wird gemessen vom First des Geb&dudes am Giebel
im rechten W.inkel zur StralRe. Verlduft der First parallel zur angrenzenden
ErschlieBungsstrale, so wird die Gesamtgebdudehdhe von der Firsthéhe in der Mitte des
Gebaudes im rechten Winkel zur StraRe gemessen.

7.) GELANDEVERANDERUNGEN

7.1) Verdnderungen des natlrlichen Hanggeléndes sind auf den zur Einfligung des Gebdudes
oy unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken.
. _ 7.2) In den Ansichten und Schnitten des Gebiudes sind der natirliche und geplante
Geldndeveriauf mit nachprifbarem HOhenbezugpunkt (StraBe, Kanaldeckel, bestehende
Gebdude ...) darzustellen; die Hohenlage des Gebdudes ist an allen Gebaudeeckpunkten
anzugeben; die Hohenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ebenfalls anzugeben.

8.) STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Aindling zu erbringen.

9.) EINFRIEDUNGEN

9.1) Zwischen Offentlichen und privaten Bereichen diirfen nur Holzzdune errichtet werden. Die
Zaune dirfen eine Gesamthohe von 1,20 m, gemessen von der Geldndeoberfliche, nicht
tberschreiten. Zaunsockel diirfen nicht héher als 20 cm sein. Anstelle der Zdune sind auch
freiwachsende Hecken und Strducher als Grundstiickseinfriedung zuldssig. Es sind nur
Arten der Pflanzliste 11.1) zuldssig. Geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.

9.2) An den Grenzen zwischen privaten Grundstiicken sind Maschendrahtzdune zuldssig.

9.3) Mauern als Grundstiickseinfriedung sind nicht zuldssig.

9.4) Kabelverteilerkdsten des Stromversorgungsunternehmens sind an der Grundstiicksgrenze zur
offentlichen Verkehrsfliche so auf den Grundstlicken aufzustellen, dass ihre Vorderkante
bindig mit der Einfriedung abschlieBt. Die Verteilerkdsten werden auf privatem Grund
errichtet und sind vom Grundstickseigentumer zu dulden.

10.) ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick Uber einen Sickerschacht zu
entwassern.

Die Sicherschachte miissen mind. 6 m von unterkellerten Gebduden entfernt sein, und miissen
nach Musterplan ausgeflinrt werden.

Hofflachenwasser kann ebenfalls liber Sickerschdchte entwassert werden. In diesem Fall ist dem
Sickerschacht ein Schlammfang vorzuschalten. Ein Uberlauf in den Regewasserkanal ist zul4ssig.

11.) GRUNORDNUNG

11.1)

11.2)

11.3)

Im Bereich von o6ffentlichen und privaten Griinflichen mit festgesetztem Pflanzangebot
sollten folgende Gehdlze gepflanzt werden:

Baume 1. Wuchsklasse - Mindestqualitat: 2 x verpfl., StU 16-18 cm

Spitzahorn (Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus Petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)

Esche (Fraxinus excelsior)

Baume 2. Wuchsklasse - Mindestqualitdt: SOL 2 x verpfl., HO 250-300 cm

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) heimische Obstbdume als Halb- oder Hochstdmme

Straucher - Mindestqualitat: 2 x verpfl., STR 60-100 cm

Hartriegel (Cornus mas) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra) Heckenkirche (Lonicera xylosteum)
Schlehdorn (Prunus spinosa) Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Grauweide (Salix cinerea)

Pflanzgebot

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Flachen mit festgesetztem
Pflanzgebotsind einzuhalten. Je ! Grundstiicksfliche sollen mindestens 1 Baum erster
Wouchsklasse und 2 Bdume zweiter Wuchsklasse bzw. Obstbaume gepflanzt werden.

Pflanzdichte |
In den Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot sind mindestens 50 % der Flache mit

Gehdlzen, entsprechend Ziffer 11.1 zu bepflanzen. Der Abstand der Gehdlze darf maximal
1,20 m betragen.

12.) FLACHENBEFESTIGUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unbedingte notwendige
MaR zu beschrédnken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumgéanglich, dann sind diese wasserdurchlassig herzustellen (z.B.
Pflaster, Rasengitterstein).

13.) GELDBUSSEN

Mit GeldbuRRe bis zu DM 10.000,-- kann belegt werden, wer vorsatzlich einer Festsetzung dieses
Bebauungsplanes

a) uber das Verbot, Nebengebaude auRerhalb der Baugrenze zu errichten nach Ziff. 4.3)

b) Uiber die Fassadengestaltung nach Ziff. 5.8)

c) Uber Geldndeverdnderungen nach Ziff. 7.1)

d) uber Bestimmung der Stellplatze nach Ziff 8.)

e) Uber Bestimmungen der Einfriedungen nach Ziff. 9.)

f) Uber die Festsetzungen der Entwésserung des Niederschiagswassers nach Ziff. 10.)

g) lber Bestimmungen von Flachenbefestigungen nach Ziff. 12.)

zuwiderhandelt. |

Wirg die Tat fahrl&ssig begangen, so kann auf eine GeldbuRe bis zu DM 5.000,-- erkannt
weraen.

15.) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemaR § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft.

MARKT AINDLING

Aindiing, den g 1. AUG.

ANMERKUNG:

Be! ordnungsgemadRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnen zeit-
weise Larm- und Geruchsbeldstigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu dulden sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

a) Festsetzungen
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GRZ 0,4

GFZ 0,5 (0,6)
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b) Hinweise
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Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Reines YWohngebiet

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse, wobei sich das zweite
VoligeschoR im DachgeschoR befinden muR.

Zulassig sind max. drei Vollgeschosse, wobei sich ein Vollge-
schof im DachgeschoR und ein VollgeschoR im KellergeschoR
befinden muR.

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Abgrenzung éffentlicher Verkehrsflachen

private Grunflachen mit festgesetztem Pflanzgebot
fur Baume und Straucher (Arten vergl. Zif 11.1 der
Festsetzungen)

offentliche Verkehrsgrunflache (Rasen, etc.)

festgesetztes Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen
1. Wuchsklasse (Arten vergl. Ziffer 11.1 der Festsetzung)

Stralenverkehrsflache

Fulweg

MafRangabe in Metern

bestehende Grundsticksgrenzen
Vorschlag fur die Grundstucksteilung
bestehende Flurnummer
bestenende Hauptgebaude
bestehendendes Nebengebaude
Vorschlag fur die Firstrichtung

vorgeschlagene Bebauung mit Numerierung

Vorschlag fur Grundstuckszufahrt
Garage
Vorschlag zur Aufhebung von Grundstlcksgrenzen

— GrundstucksgroRe bei vorgeschlagener Teilung (ca.-Angabe)
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779
T 7719/
787/16 787/17 787/18 787,/19

187/20 187/21

187/26 ' St |‘ 187/ 24

—
@,

T ke e —

187/ 42

187/43

187/ 46

688/ 14

Amselstrafie

Brunnen-
anlage

g
787/14

776

WR

8-9

GRZ

0.4

GFZ
0,50,6)

@)

480 iny
e o
WR [1-7
GRZ |GFZ

I i

M 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom . % 1. [ L.
PIS o .. dffentlich ausgelegt.

10 MRZ. 1997
Die Marktgemeinde Aindling hat mit Beschlu@ des Gemeinderates vom 22’"“ ‘:g‘?
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. . ]

Das Verfahren zur Genehmigung des Bebauungsplanes beim Landratsamt Aichach-Friedberg
wurde ordnungsgemaR nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB durchgefiihrt.

4 MIG 100
Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde am I"f“jﬁ g‘émga
§ 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan
mit Begriindung wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde

darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Marktgemeinde Aindling

Aindling, den ... ‘f*}%{\?

MARKT AINDLING

BEBAUUNGSPLAN NR.19
"K OHLERFELD”

“ENTWURF VOM: 11101996

FASSUNG VOM : 28.10.1996
GEANDERT AM : 21.05.1997
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