MARKTGEMEINDE AINDLING

SATZUNG
zum Bebauungsplan Nr. 28

,,An der Fraundorfer StraRe*
Teilflache FI.Nr. 277

in der Gemarkung Aindling

ENTWURF VOM 28.04.2005
FASSUNG VOM 06.09.2005




PRAAMBEL:

Die Marktgemeinde Aindling erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1,
S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), sowie des Art.
91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-I), des Art 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- (BayRS 2020-1-1-I) und des Art. 3 des
Bayer. Naturschutzgesetzes -BayNatSchG- (BayRS 791-1-U), folgenden

Bebauungsplan Nr. 28
fur das Gebiet "An der Fraundorfer Stralle”
Teilflache FI.Nr. 277

der Gemarkung Aindling als Satzung.

FESTSETZUNGEN

1.) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Fur das Gebiet "An der Fraundorfer StraRe* Teilflaiche FLNr. 277, gilt die vom
Architekturburo Ziegler, Muhlenweg 11, 86508 Rehling, ausgearbeitete

Bebauungsplanzeichnung, Entwurf vom 28.04.2005, in der Fassung vom 08.09.2005,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend § 5
Baunutzungsverordnung -BauNVO- als ,Aligemeines Wohngebiet” -WA- festgesetzt.

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1) Die Grundflachenzahl -GRZ- wird gemaR § 19 BauNVO mit max. 0,20 festgesetzt.
Die jeweils zulassige Grundflachenzahl -GRZ- darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen max. bis zu 50 % Uberschritten werden.

3.2) Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

4.) BAUWEISE
4.1) Es sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Hauptgebaude zulassig.
4.2) Garagen und etwaige Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.3) Die Abstandsflachenvorschriften des Art.6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
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GESTALTUNG DER GEBAUDE

Das Hauptgebéude ist mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 30 -45 Grad
auszubilden, Nebenfirste sind zuldssig.

Dachaufbauten als Dachgauben sind zuléssig. Die Lange der Dachgauben (ohne
Nebenfirste) darf die Halfte der Lange einer Dachseite nicht Uberschreiten.

Die Dacher der Garagen und Nebengebéude sind als Satteldacher, Pultdacher oder
Flachdacher auszubilden.

Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptdach sind unzuléssig.

HOHEN DER HAUPTGEBAUDE

Die Héhe des ErdgeschossrohfuRbodens darf max. 35 cm Uber dem Gelande liegen,
gemessen an der Nordseite, Mitte geplantes Hauptgebaude.

Die Firsthéhe des Wohngeb&udes Uber dem ErdgeschossrohfuRboden wird mit max.
9,50 m festgesetzt.

GELANDEVERANDERUNGEN

Veranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf den zur Einfigung des Gebaudes
unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken. Der Gelandeverlauf ist groBflachig
dem natirlichen Gelande anzupassen.

In den Ansichten und Schnitten des Gebaudes sind der naturliche und geplante
Gelandeverlauf mit nachprifbarem Héhenbezugspunkt (StraBe, Kanaldeckel,
bestehende Gebadude ...) darzustellen; die Hohenlage des Geb&udes ist an allen
Gebsudeeckpunkten anzugeben; die Hoéhenlage zu offentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls anzugeben.

STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Aindling zu erbringen.

EINFRIEDUNGEN

Als Grundstickseinfriedungen durfen Zaune aller Art errichtet werden. Die Zaune
dirfen eine Gesamthdhe von 1,00 m, gemessen von der Gelandeoberfldche, nicht
berschreiten. Zaunsockel durfen nicht hoéher als max. 10 cm sein. Anstelle der
Zaune sind auch freiwachsende Hecken und Straucher als Grundstickseinfriedung
zulassig. Es sind nur Arten der Pflanzliste zulassig.

Mauemn als Grundstiickseinfriedung sind nicht zuldssig.
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11.)
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NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

AbflieRendes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und
Grundstiickszufahrten etc., das nicht durch sonstigen Gebrauch in seinen Eigen-
schaften nachteilig verdndert ist, ist analog den Vorgaben in der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) flaichenhaft, Uber eine geeignete, bewach-
sene Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten.

Wenn wegen wasserundurchlassiger Bodenoberschichten eine flachenhafte
Versickerung nicht méglich ist, kann Niederschlagswasser nach Vorreinigung ber
Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden.

Bauwerksdrainagen dirfen nicht an die Abwasseranlage angeschlossen werden. Die
gemeindliche Entwasserungssatzung muss beachtet werden.

GRUNORDNUNG

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — Ausgleichsflache:

Die ausgewiesene Ausgleichsflache darf auBer der Eingriinung mit keiner anderen
Nutzung belegt werden, d.h. sie ist ausschlieBlich fur die Durchfiihrung von
Ausgleichsmanahmen bestimmt.

Auf dieser Flache sind Geholzgruppen entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (siehe
Begriindung 5.3.5).

Hinweis:

Die Begriinungen im Bereich der Ausgleichsflache sind bei der Genehmigungsplanung
in Form einer Freiflaichengestaltungsplanung vom  Grundstiickseigentimer
nachzuweisen.

FLACHENBEFESTIGUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb des Baugrundstiicks sind auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumganglich, dann sind diese wasserdurchiassig
herzustellen (z.B. Pflaster mit weiten Fugen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, etc.). Asphaltierte Flachen auf dem Baugrundstiick sind nicht zuldssig.

Zugange von der Strale zum Hauseingang und Zufahrten zu Garagen kénnen aus
wasserundurchlassigen Pflasterbeldagen hergestelit werden.



13.) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der
Bekanntmachung in Kraft.

MARKTGEMEINDE AINDLING

Aindling, den 28.11.2005

ANMERKUNGEN:

a) Bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung kénnen von den umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen ausgehen, die nicht
vermeidbar und entschadigungslos hinzunehmen sind.

b) Dem Bebauungsplan beigefiigt ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB die Begriindung zum
Bebauungsplan, Entwurf vom 28.04.2005, in der Fassung vom 06.09.2005.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.06.2005 bis
26.07.2005 und vom 10.10.2005 bis 25.10.2005 &ffentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Aindling hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 08.11.2005 den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am 29.11.2005 geméaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung waéhrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB,
und des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

MARKTGEMEINDE AINDLING

Aindling, den 30.11.2005




