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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Petersdorf erladsst aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141), des Art. 91 der
Bayerische Bauordnung -BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 433), sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -GO- in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) folgenden

Bebauungspian Nr. 4
fir das Gebist "HOHENSTRASSE"

auf Flurnummer 854, 855, 855/1, 856/1, 856, 850/1 sowie auf Teil-Flurnummern 850, 851,
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2.)
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3.1)
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3.4)

852, 853, 853/1 und 811 der Gemarkung Alsmoos als Satzung.

FESTSETZUNGEN

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur das Gebiet "Hohenstrae", beschrankt auf die vorbeschriebenen Flurnummern, gitt
die vom Architekturbiiro Ziegler, Muhlenweg 11, 86508 Rehling, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 22.06.1998 in der Fassung vom 22.06.1998, zuletzt
geandert am 11.07.2006, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bilden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend
der Baunutzungsverordnung -BauNVO- § 4, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. i, S 132) als "Aligemeines Wohngebiet' -WA-, festgesetzt. Bei
den in § 4 Abs. 3 bezeichneten Ausnahmen werden die Punkte 1. bis 3. als zuléssig
erklart. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MafR der baulichen Nutzung ist mit Hilfe der Festsetzungen des Bebauungsplanes,
insbesondere durch die Festlegung der Voligeschofizahien und der durch die
Baugrenzen gekennzeichneten Uberbaubaren Fidchen bestimmt.

Die Grundflachenzah! -GRZ- wird gemaR § 19 BauNVO mit max. 0,35 festgesetzt.

Die Geschofflachenzahl -GFZ- wird gemaR § 20 BauNVO flur die Grundstiicke 3 bis
13 mit max. 0,5 festgesetzt. Fur die Grundstiicke 1 und 2 wird die max. zulassige GFZ
mit 0,65 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsriumen, einschlieRlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind gemaf
§ 20 Abs. 3 ganz mitzurechnen, auch wenn diese nicht in Vollgeschossen liegen.

Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse, wobei sich das 2. VoligeschoB im Dachgeschofy
befinden muss.
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BAUWEISE
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.
Es sind nur freistehende Einzelhduser mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuléssig.

Garagen und etwaige Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Im
Bereich der Grundstiickszufahrten ist zwischen der dffentlichen Verkehrsflache und
der Garage ein Stauraum von 6 m freizuhalten der nicht bebaut werden darf.

Bei beidseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengebdude sind diese mit
Satteldach, giebelseitig zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Garagen, einschi. der
Nebengebiude auf beiden Grundstiicken sind einheitlich zu gestalten. Traufseitig
darf an die Grundstiicksgrenze nur bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden. Bei
Grenzgaragen werden die HochstmaRe nach Art. 7 Abs. 4 der BayBO festgesetzt.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Die Hauptgebaude sind mit Satteldéchern mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 45
Grad auszubilden, Nebenfirste sind zuldssig.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farben rot bis
rotbraun zu erfolgen.

Die Kniestockhthe darf max. 0,75 m betragen, gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zur Oberkante Dachsparren, in der vertikalen Veridngerung der
Gebaudeaulenwand.

Dachaufbauten als Dachgauben sind zuldssig. Die Lange der Dachgauben darf ein
Drittel der Lange einer Dachseite nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte (negative
Dachgaube) sind nicht zuléssig.

Die Dacher der Garagen und Nebengebsude sind als Satteldacher auszubilden.
Dachneigung und Bedachung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen, die Dachneigung
der Garagen und Nebengebiude muss jedoch mindestens 35° betragen.

Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptdach sind unzuldssig.

Aufienwinde sind als verputzte Mauerflachen oder ais Holzwande auszufUhren.
Unruhige AuBenputze und grell wirkende Fassadenanstriche sind unzuldssig.
Holzverkleidungen und andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu
befurwortende Materialien - sind erlaubt, solange sie die fur ein gutes Ortsbild
erforderliche Gestaltung nicht beeintrachtigen.

HOHEN DER HAUPTGEBAUDE

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene maximale Héhe der Oberkante des
Erdgescholrohfulibodens darf nicht Uberschritten werden.

Die maximale Firsthéhe tber Oberkante ErdgeschoRrohfulboden wird mit maximal
9,00 m festgesetzt.
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GELANDEVERANDERUNGEN

Veranderungen des natlirlichen Gelandes sind auf den zur Einfligung des Gebéaudes
unbedingt notwendigen Umfang zu beschrénken.

In den Ansichten und Schnitten des Gebdudes sind der natlrliche und geplante
Gelandeverlauf mit nachprifbarem Hobhenbszugspunkt (Strale, Kanaldeckel,
bestehende Gebaude ...) darzustellen; die Hohenlage des Gebdudes ist an allen
Gebaudeeckpunkten anzugeben; die Hbéhenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls anzugehen.

STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen Stellplétze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Petersdorf zu erbringen,

EINFRIEDUNGEN

Zwischen 6ffentlichen und privaten Bereichen entlang der Erschlieungsstrale
durfen nur Holzzaune errichtet werden. Bestehende Einfriedungen bei unveréndertem
Grenzverlauf besitzen Bestandsschutz. Die Holzzaune dirfen eine Gesamthéhe von
1,10 m, gemessen von der Geldndeoberfliche, nicht Uberschreiten. Zaunsockel
dirfen nicht hoher als 20 cm sein. Anstelle der Zaune sind auch freiwachsende
Hecken und Straucher als Grundstlckseinfriedung zuldssig. Es sind nur Arten der
Pflanzliste 11.1) zulassig.

An den Grenzen zwischen privaten Grundstiicken und zum AuRenbereich sind
Maschendrahizdune zuldssig. Stltzmauern und Zaunsockel an den Grundstiicks-
grenzen zwischen privaten Grundsticken und zur freien Landschaft an der Grenze des
Geltungsbereiches sind nicht zuldssig. Abgrenzungen mit Borddielen, etc., entlang des
Grenzveriaufs sind zuldssig, die Oberkante der Abgrenzung darf jedoch nicht hdher als
die Geléndeoberkante sein.

Umzaunungen entlang ven landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken mossen mit
ginem Abstand von mind. 0,50 m zur Grundsticksgrenze errichtet werden.
Bestehende Einfriedungen geniellen Bestandsschutz.

Mauern als Grundstickseinfriedung sind nicht zuléssig.

Kabelverteilerkdsten des Stromversorgungsunternehmens sind an der Grundstiicks-
grenze zur offentlichen Verkehrsfiiche so auf den Grundstlcken aufzustellen, dass
ihre Vorderkante bindig mit der Einfriedung abschliet. Die Verteilerkasten werden auf
privatem Grund errichtet und sind vom Grundstlickseigentiimer zu duiden.

An den westlichen Grundsticksgrenzen der Grundstiicke 1, 2, 12 und 13 ist die

Errichtung von Schallschutzzdunen zur Verbesserung des Schallschutzes zur

Staatsstralle zuldssig. Es sind folgende Auflagen einzuhalten:

a) Die Héhe der Schallschutzzéune darf max. 1,80 m, gemessen von der Oberkante
des bestehenden Gelandes, betragen.

b) Die Z3une sind als Holzzdune mit natlrlichen Farbténen zu errichten.




) ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Unverschmutztes Niederschiagswasser ist auf dem Grundstiick {iber Versickerungs-
anlagen zu entwéssern. Sickerschichie missen nach Musterplan ausgefiihrt werden.
Fur die Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers Uber Versickerungs-
anlagen (Sickerschachte, efc.) ist beim Landratsamt Aichach-Friedberg ein wasser-
rechiliches Erfaubnisverfahren zu beantragen und ein Entwisserungsplan zu
erarbeiten. Die gemeindliche Entwasserungssatzung muss beachtet werden.

) GRUNORDNUNG

1) im Bereich von privaten Grinfliidchen mit festgesetztem Pflanzgebot sind vorwiegend
Obstbdume zu pflanzen. Neben heimischen Obstbdumen sind folgende Gehdlze
zuléssig:

Baume 1. Wuchsklasse:

Spitzahorn {Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)

Esche (Fraxinus excelsior) gemeine Kiefer, Fohre (Pinus silvestres)

gemeine Fichte, Rotfichte (Picea abies)

Baume 2. Wuchsklasse:

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahom (Acer campestre) Eberasche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) heimische Obstbaume als Halbstdmme

ader Hochstdmme

Straucher:

Hartriegel (Cornus mas) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra) Heckenkirsche (L.onicera xylosteum)
Schiehdorn (Prunus spinosa) Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus eurcpagus) WoeilRdorn (Crataegus monogyna)

Grauweide (Salix cinerea)

Neupflanzungen sind nach der Pflanzung wie Bestand zu behandeln, zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Fallen Geholze aus sind diese zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung hat den Festsetzungen der Griinordnung zu entsprechen.

.2} Gehblzbestand

Die im Bebauungsplan eingetragenen bestehenden privaten Grunflichen an der
sldlichen Grenze des Geltungsbereiches und die bestehenden offentlichen
Grinflachen entlang der StaatsstraBe 2047 sind zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Fallen Gehdlze aus, sind diese zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung hat den
Festsetzungen der Griinordnung zu entsprechen.




.3} Pflanzgebot

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten privaten Grunflichen mit
festgesetztem Pflanzgebot sind einzuhalten. Je 250 gm Grundstiicksfléche ist
mindestens 1 Baum erster oder zweiter Wuchsklasse bzw. Obstbdume zu pflanzen.
Die Bepflanzung der Grundsticke sollte méglichst mit der Bezugsfertigkeit der
Gebdude erfolgen, spatestens jedoch in der auf diesen Zeitpunkt folgenden
Pflanzperiode. Ausgefallene Gehdlze sind in der néchstfolgenden Pflanzperiode in der
gleichen Art mit mindestens der gleichen Pflanzqualitét nachzupflanzen,

An der Grenze zu landwirtschaftlichen Nutzflachen betragt der gesetzliche
Mindestabstand fur Baume 1. Wuchskiasse, 4.00 m. Dieser Abstand ist einzuhalten,
um die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht zu beeintrachtigen.

4) Pflanzdichte
In den privaten Griinflachen mit festgesetzem Pfianzgebot entlang der Nord- und
Nordostgrenze des Geltungsbereiches sind 5 m breite Grinstreifen anzulegen. Die
Gesamtiéinge der Grinstreifen mul 50 % der entsprechenden Grenzlange erreichen.
Der Abstand der Gehdlze darf maximal 1,20 m betragen.

.5) Hecken
Geschlossene Hecken dlrfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Geometrisch
wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jegliche Art schematischer
Bepflanzung sind unzuldssig.

.} FLACHENBEFESTIGUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unbedingt
notwendige Mall zu beschrdnken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumgénglich, dann sind diese wasserdurchldssig
herzusteilen (z.B. Pfiaster, Rasengittersteine, etc.).

) SICHTDREIECKE / ANBAURECHT

1) Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung, sowie
Ablagerung von Gegenstédnden dber 0,80 m Hohe, gemessen von der
Strallenoberkante in Fahrbahnmitte, unzuléssig.

Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstémmige, in Sichththe unbelaubte
Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Héhe.

.2) Entlang der Staatsstralle gilt gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrwG fur bauliche Anlagen bis
20 m Abstand vom befestigten Fahrbahnrand Bauverbot und bis 40 m Abstand
Baubeschrédnkung. Die Bauverbotszone und Baubeschrankungszone ist in der
Bebauungspianzeichnung eingetragen. Bei einer Bebauung innerhalb der
Baubeschrénkungszone (40 m) muss das Strallenbauamt zur Stellungnahme gehort
werden und am Verfahren beteiligt werden.




14.) IMMISSIONSSCHUTZ

Fur Luftungszwecke vorgesehene Fenster der schitzenswerten Schiaf- und
Ruheraume, sowie der Kinderzimmer sind im Bereich der Grundstiicksparzellen 1,2,3
und 12 bevorzugt auf die der StaatsstralBe 2047 abgewandten Fassadenseite nach
Osten, alternativ nach Norden, bzw. Stiden zu orientieren.

Die restlichen Fenster dieser Rdume sind, soweit sie nicht in die oben genannten
Himmelsrichtungen orientiert sind, festverglast auszufihren.

15.) INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt gem. § 214 Abs. 4 BauGB rickwirkend zum 14.08.2001 in

Kraft.
GEMEINDE PETERSDORF 2
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Petersdorf, den 12.07.2006 ‘ﬁmﬁ‘/’ 9 S o
=="1. Biurgermeister
ANMERKUNGEN:

a) Bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung kénnen von den landwirtschaftlichen Hofstellen

und den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Ladrm- und
Geruchsbelastigungen ausgehen, die nicht vermeidbar und zu dulden sind.
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Baugrundstiicke haben die landwirtschaftlichen
Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass zeitweise mit Larmbelédstigung - Verkehrslarm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch
das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen
jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit, auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

b) Dem Bebauungsplan beigefugt ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB die Begriindung zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 22.06.1998, zuletzt geéndert am 11.07.2006.

c) Fir die bereits bebauten Grundstiicke gilt der Bestandsschutz. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten bei diesen Grundstiicken nur fur Neubauten.




RFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB a. F. vom 15.05.2006
16.06.2006 offentlich ausgelegt.

Gemeinde Petersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.07.2006 den
auungsplan in der Fassung vom 11.07.2006 gemaf § 10 BauGB als Satzung

chlossen.

Bebauungsplan Nr. 4 ,HéhenstraBe* wurde am 19.07.2006 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Ublich bekannt gemacht.

 diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden
edermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
eben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
jesehen werden kann.

h wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB,
jie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

MEINDE PETERSDORF

ersdorf, den 20.07.2006




