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ZEICHENEREKELARUNG

a) fiir die Festsetzungen

Grenze des rd3umlichen Geltungsbereiches

e des Bebauungsplanes
\AIF* Reines Wohngebiet
GRZ 013 Grundflachenzahl
GFZ 0'5 Geschofifldchenzahl
ID zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze

davon ein Geschofl im Dachraum

Einzelhduser zuldssig

/2\

Einzel- und Doppelhduser zuléassig

57,00 {z. B. 457,00 m i. NN)

] Baugrenze

o909 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— StraBenbegrenzungslinie,

Begrenzung von Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfldchen

Sichtdreiecke

Bdume zu pflanzen

b) filir die Hinweise

%% Bestehende Flursticksnummern
O Bestehende Flurstucksgrenzen
—— — Vorschlag fur Grundstiicksteilungen
Eﬁf Bestehende Haupt- und Nebengebidude
A

Vorschlag fiir die Anordnung von Gebduden
mit Hauptfirstrichtung und Numerierung

Nicht versiegelte Verkehrsfldchen,

1l Fahrbahn,
2 Parkstreifen oder Verkehrsgrinflache,

A~ Vorschlag filir die Grundstiickszufahrt
|1ﬂr1mﬂr MaBzahlen (Meter)
L5871 __ " L
= bestehende Geldndehohen (m U. NN)
4
VERFAHRENSVERMEREE

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemdfB § 3 Abs. 2 BauGB

vom . 12.09.1992 pis 16101992 | sffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Petersdorf hat mit BeschluBl des Gemeinderates

vom . .16.111992

.......... den Bebauungsplan gemdll § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim
Landratsamt Aichach-Friedberg wurde ordnungsgemal nach
§ 11 Abs. 1 und 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .P?P?J??i..-

gemdfB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend

der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und ilber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der

Bebauungsplan eingesehen werden Kann.

Buch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemelinde Petersdorf

Petersdorf, den ...QE?%1??§ .....
T
_______ 5./---2?5.’.-------.."_ [\ \
1. Blirgermeister ﬁH{S?égQ;)'
e
e -

maximale Hohe der ErdgeschoBfullbodencberkante

Verkehrsgriinflachen (Rasen, Rasenpflaster o.a.)

Vorschlag fir die Aufteilung der Verkehrsflachen

Die Gemeinde Petersdorf erlidBt aufgrund des § 2 BAbs. 1

Satz 1

und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in

der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), des Art. 91
der Bayerischen Bauwordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fiir den Freistaat

Bayern

(BayRS 2020-1-1-I) folgenden

BEBAUUNGSPLAN WILLPRECHTSZELL NR. 2
"AN DER MALLERBREITE"

als Satzung.

Willprechtszell Nr. 2 "An der Mallerbreite" gilt

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 30.03.1892
in der Fassung vom 16.11.1992, die zusammen mit
den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende
Gebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) im Sinne
des § 3 BaulNVO in der Fassung vom 23.01.1980

Die in § 3 Abs. 3 BaulNVO aufgefihrten Ausnahmen

Es sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.
Dabei mulBl das zweite VollgeschoB im Dachgeschol

Die GeschoBflidchenzahl (GFZ) betragt max. 0,5.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt max. 0,3.

Einzelhduser sind allgemein zuldssig. Doppelhiduser

Hauptgebdude, Garagen und Nebengebdude sind nur

Innerhalb der Baugrenzen ist ein Mindestabstand
von 3,0 m zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen

Eine Giebelbreite von 11,0 m darf nicht iberschritten

Eine Gebdudeldnge (Hauptgebaude mit Garage und
sonstigen Nebengebduden) von 18,0 m bei Einzelhausern
und 20,0 m bei Doppelhausern darf nicht Uberschritten

Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern und einer
Nebenfirste sind zuldssig; sie sind mit einem
Sogenannte Kriippelwalme oder auch Schopfwalme

Die Dacheindeckung wird mit naturroten Dachziegeln

Satteldachgauben mit senkrechten Wénden zuldssig.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht

Eindeckung, Dachform und Dachneigung zu bauen

Dachneigungen von 24° - 38° konnen bei Dachflachen
bis 30 m? ausnahmsweise gestattet werden, wenn
dadurch der Gesamteindruck nicht beeintrédchtigt

Asymmetrische Sattelddcher, d. h. Dédcher mit zwei
unterschiedlichen Dachneigungen sind nicht zulassig.

Auflenwidnde sind als hellgestrichene, verputzte
Mauerflidchen oder als Holzwinde auszufihren.

Der Fassadenputz ist bis zum Gel&dnde herunter-
zufiihren. Sockelabsdtze sind ausnahmsweise zulassig,
wenn sie in der gleichen Farbe wie die Fassade

3 Auffallend unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden.

Holzfladchen sind in hellen bis mittleren Farbtdnen

Rickspringe im Giebelbereich, die iber die gesamte

15t Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die von Architekt Dipl.Ing. Wilfried Wurt:z
bilden.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1
{BGBl. I 5. 132) festgesetzt.

2.2
sind nicht zuldssig.

s Mall der baulichen Nutzung

il
liegen.

i

Biud

4. Bauweise, Grenzabstadnde

4.1
nur auf den Grundstiicken 1 und 2.

4.2
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.3
fiir alle Gebdude einzuhalten.

4.4
werden.

4.5
werden.

5 Gestaltung der Gebé&ude

=5l Didcher der Hauptgebiude

Skl
Dachneigung von 38° - 45° zu bauen.

T b
Giebel abzuschlieBen.

St b
sind nicht zulassig.

5.1.4
oder Dachsteinen festgesetzt.

5.1.5 Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder
Ihre Lidnge darf insgesamt ein Drittel der
Hauptdachldnge nicht Uberschreiten.
zulédssig.

5.2 Dicher der Garagen und Nebengebédude

5.2.1 Garagen und Nebengebdude sind mit gleicher
wie die Hauptgebaude.

5l el
wird.

5+3

5. Aullenwinde

<l

T
gestrichen werden.
zu halten, bzw. unbehandelt zu lassen.

5.4.5
Giebelhdhe gehen, sind nicht zulassig.

5.4.6

Erkerartige Anbauten sind nur erdgeschossig an der
Giebel- oder Traufwand zuldssig (keine Eckerker).

Hohen der Gebaude

ErdgeschofBfuliboden:

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene
maximale Héhe der Oberkante des ErdgeschoflifuBbodens
ist einzuhalten.

Traufhthen und Firsthohen:

Als maximale HShen iliber Oberkante Erdgeschoflfullboden
werden festgesetzt:
Traufhohen (TH) 3,5 m

Firsthohen (FH) 8,5 m

Ausnahmen:

In begriindeten Fdllen kann die Kreisverwaltungs-
behtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Uber-
schreitungen der festgesetzten Hohen zulassen.

Geldndeverdnderungen

Geldndeverdnderungen sind zuladssig; dabei ist
der Gelidndeverlauf groBfldchig dem natirlichen
Gelande anzupassen.

Stitzmauern bis 50 cm sichtbarer Hohe sind nur
ausnahmsweise in einem Mindestabstand von 1,0 m
zur Grundsticksgrenze zulassig.

Einfriedungen

8.3

Einfriedungen an den Verkehrsfldchen und zum
Auflenbereich sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung zu errichten.

Zaunsadaulen sind hinter die durchlaufenden Zaunfelder
zu setzen und zu ilberlatten.

Fur die Grenzen zwischen den Grundstiicken sind
Maschendrahtzaune zuliassig.

Die Cberkante des Zaunes darf eine Hohe von 1,00 m
ilber Gelidnde nicht ilberschreiten.

Im Bereich der Einfahrten konnen Torpfeiler in
weill gestrichenem Mauerwerk errichtet werden.

Zaunsockel sind nicht zuléssig.
Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstiicken

aufzustellen, dafl ihre Vorderseite bilndig mit der
Einfriedung abschlieft.

Stellplatze fiir Pkw, Zufahrten,

AEE

befestigte Grundsticksflachen

Im Bereich der Zufahrten sind je Wohneinheit zwel
Stellpldtze vorzusehen. Die dafiir notwendige Fléache
von 5,0 m x 5,0 m darf zur anliegenden ErschlieBungs-
strafe hin nicht eingefriedet sein.

Der Mindestabstand von Garagentoren zur Hinterkante
der offentlichen Verkehrsfldche muBl 5,0 m betragen.

Treffen Stellplatze an der Grundstucksgrenze
zusammen, so ist ein Pflanzstreifen von mind.
1,0 m dazwischen anzuordnen.

BEefestigte Flidchen sind so zu gestalten, dalB das
Regenwasser dem Untergrund zugefihrt wird.
Asphaltierte Flachen auf den Grundstiicken sind

nicht zulédssig.

Flichen von mehr als 20 m?® sind naturnah zu gestalten
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

Grundstiickszufahrten sind nur wvon der Stralle A
her zulassig.

Grunordnung

103

10.2
1020

10.2.2

Biume:

Bepflanzung mit Bidumen und Strduchern:

Es sind vorwiegend Laubgehtlze zu verwenden. Neben
Obstgehdlzen sind insbesondere die folgenden
heimischen B3aume und Strducher zu bevorzugen:

Striucher:

Hartriegel (Cornus mas)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Well. Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Linocera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)

Weilidorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus eurcpaeus)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Bergulme (Ulmus glabra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzgebot

Die Anzahl der dargestellten Bidume ist mindestens
einzuhalten.
Die Standorte kénnen geringfiligig verandert werden.

MindestpflanzgrdBe: Hochstamm 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20 cm

Strducher

Die Gebietsrédnder sind dicht mit Strduchern zu
bepflanzen.

e e

Fldchen, die nicht regelmdBig befahren werden,

sind als Rasenfldchen zu begriinen.

Flachen im StraBenraum, auf denen geparkt wird,

sind entsprechend ihrer Beanspruchung mit Schotter-
rasen, Rasensteinen oder Rasenpflaster herzustellen.

Geschlossene Wandflichen ohne Offnungen (z. B.
Brandwidnde) sind mit Biischen vorzupflanzen oder
mit Klettergewdchsen zu beranken.

Geschlossene Hecken dirfen eine Hohe von 1,5 m

nicht liberschreiten. Geometrisch wirkende Hecken
(sogenannte Formhecken) sowie jede Art schematischer
Bepflanzung sind unzuldssig (z. B. Thujahecken).

Auf ein naturnahes Erscheinungsbild vor allem

bei den Randbepflanzungen ist zu achten.

Sichtdreiecke miissen zwischen 0,80 m und 2,50 m

Hohe von stidndigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und Bewuchs freigehalten werden.
Baumstimme, Lichtmasten u. d. kdnnen in beschranktem
Umfang zugelassen werden.

10.3 Griunstreifen
10.4

10.5 Hecken

1ERE Sichtdreiecke
12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, den ..?%qzﬂ9?3 ........ -
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