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PRAAMBEL

Der Markt Aindling erldRt auf Grund des § 2 Abs. 1

und des § 10 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in der
Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl I S. 2256) gedndert

durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl I S. 949), des Art. 105
Abs. 1 Nr. 11 und des Art. 107 der Bayerischen Bau-
ordnung -BayBO- in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
geltenden Fassung folgenden Bebauungsplan als Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
"AM SOLLER"
1. Erweiterung

FESTSETZU NGEN

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet "Am Soller" 1. Erweiterung gilt die
vom Ing.-Biiro R. Mayr, 8890 Aichach-Untergriesbach
Blitenweg 5, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom 25.7.1979 in der Fassung vom 2.7.1980, die
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende
Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet -WA - im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
geltenden Fassung festgesetzt.

2.8 Die Ausnahmen nach§ 4 Abs. 3 BauNVO werden gemiB
§ 1 Abs. 6 BauNVO fir nicht zuldssig erklart.

3 MaB der baulichen Nutzung

3.1 Die Grundfldchenzahl -GRZ- wird fiir das allgemeine
Wohngebiet auf max. 0,3 festgesetzt.

3 2 Die GeschoBfldchenzahl -GFZ- wird fir das allgemeine
Wohngebiet auf max. 0,3 bei I, auf 0,5 bei E + u/z
und auf 0,6 bei II festgesetzt.

3.3 Die Wohngebdude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.
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Bia2

5.3

5.4

6.2

Bauweise
Im Planbereich gilt die offener Bauweise:

Entsprechend der Darstellung in der Bebauungs-
planzeichnung sind entweder nur Einzelhduser,
oder nur Doppelhduser zuldssig.

Ddcher und Dachneigung der Hauptgebiude, Kniestgcke

Dacher sind als Sattelddcher, bzw. als Walmdicher
entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung
mit einer dunkel getdnten (rot bis rotbraunen)
harten Bedachung (Dachziegeleindeckung) auszubilden.
Die Dachneigung darf 25° bis 37° betragen.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig; dagegen kdnnen
liegende Dachfenster mit einer Glasfliche bis zu

2 1 pro Dachseite eingebaut werden.

Die Kniestockhthe bei Sattel- bzw. Walmdichern darf
max. 0,60 m betragen, gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zur Oberkante Dachsparren in der
vertikalen Verldngerung der GebidudeauBenwand.
Dachvorspriinge an den Traufen diirfen waagrecht
gemessen max. 0,75 m betragen. Dachvorspriinge an den
Ortgdngen dirfen max. 1,00 m betragen.

Hohen der Hauptgebdude

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf nicht
mehr als 0,50 m Gber gewachsenem Boden - bei
geneigtem Geldnde hangaufwirts gemessen - liegen.
Die Traufhohe iber Geldnde darf einschl. Sockel
max. betragen:

Bei I 3,85 m
bei 11 6,60 m
bei E + U/2 3,85 m hangaufwdrts,6,60 m hangabwdrts

An den Garagen und Nebengeb&uden allgemein: 3,25 m.
An den Garagen mit Grenzausbau: 2,75 m



Im Zweifelsfalle sind die Bezugspunkte zu Ziff. 6.1
und 6.2 von der Kreisverwaltungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Marktverwaltung festzusetzen.

Garagen und sonstige Nebengebéude

Garagen und sonstige Nebengebidude sind zusammenzubauen
und dirfen nur innerhalb den in der Bebauungsplanzeich-
nung dafir festgesetzten Fldchen errichtet werden.

Die Dacher der Garagen werden allgemein als Flach-
dacher mit 40 cm hoher umlaufender Blende als
DachabschluB festgesetzt.

Im Bereich mit festgesetzten Satteldichern fiir die
Hauptgebdude wird als Bauweise fiir die Garagen und
sonstigen Nebengebdude der Grenzausbau mit Satteldach
(Neigung wie Hauptgebdude) fir zulissig erklirt,
unter der Voraussetzung, daR dieses Gebiude an der
Grenze nicht ldnger als 8 m ist und die Traufhodhe

an der Grenze nicht mehr als 2,75 m betrigt.

Garagen, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut
sind, missen in gleicher Hohe und gleicher Gestalt
ausgefihrt werden.

Der Mindestabstand von Garagentoren zur 6ffentlichen
Verkehrsfldache muB 5 m betragen.

Flachdachgaragen diirfen nicht als Terrassen
ausgebildet oder benutzt werden.

AuBengestaltung der Gebdude

Grell wirkende Fassadenanstriche und unruhigePutz-
arten sind unzuldssig.

Fassadenverkleidungen aus Holz sind mit brauner
Holzschutzfarbe zu streichen. Eternitverkleidungen
sind in brauner Farbe zulédssig.

Das Anbringen von Solar-Kollektoren auf den Dichern
ist zuldssig, soweit sie nicht stdrend wirken.




94 Geldndeverdnderungen

9.1. Verdnderungen des Geldndes sind auf den zur Einfiigung
des Gebdudes unbedingt notwendigen Umfang zu beschrianken.

9.2. Das vorhandene gewachsene Geldnde sowie die geplanten

Geldndeverdnderungen sind in den Bauantrdgen durch
ausreichende Schnittzeichnungen darzustellen.

10. Einfriedung

10.1. Die Gesamththe an den StraBenfronten sowie seitlichen
und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen wird auf max.
1,00 m einschlieBlich max. 0,25 m Sockel festgelegt.

102, An den StraBenfronten sind nur Holzlattenzdune
mit dunklem transparentem Schutzanstrich zulédssig.

10.3. An den seitlichen und riickwdartigen Grundstiicksgrenzen
kénnen verzinkte oder mit PVC {iberzogene Maschen-
drahtzdune mit Hinterpflanzung hergestellt werden.

10.4. Die Abstellfl&chen vor Garagen, diirfen bis zu
einer Tiefe von 5,00 m, gemessen von der Gehweg-
Hinterkante, nicht eingefriedet werden.

18. 5. Die Einfriedungen der Grundstiicke ehtlang
des Litzelbaches diurfen zum Litzelbach hin
keine Ausgdnge aufweisen.

11s Sichtfelder
Im Bereich der Sichtfelder sind Sichtbehinderungen
aller Art (Einfriedungen, Bepflanzungen, sonst. bau-
liche Anlagen, Ablagerungen und dgl.) iiber einer Hohe
von 0,80 m nicht zuldssig.

118 Imissionsschutz

Aufgrund der gegebenen Imissionssituation sind fir die,
an die Peter-Sengl-Str. angrenzenden Wohngebiude auf
FI.Nr. 833 im gesamten Bereich der nérdlichen und west-
lichen Gebdudefront Schallschutzfenster erforderlich.
(Betrifft nérdliche 4 Reihenhduser).



Die Schallschutzfenster missen entsprechend der
VDI-Richtlinien 2719 (Schallddmmung von Fenstern)
die Schallschutzklasse 2 aufweisen. Die Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern sollen nach Méglich-
keit nach Osten oder Siiden gerichtet sein.

13 Antennenanlagen

13.1. Im GuUltigkeitsbereich des Bebauungsplanes ist
die Errichtung von AuRenantennen zum Empfang
von Fernseh- und Tonrundfunkprogrammen unter-
sagt. Ausgenommen hiervon wird die Errichtung
eines Antennentrdgers, der in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Versorgung des Gebietes
mit Fernseh- und Tonrundfunkprogrammen Gber
Kabel steht.

13.2. Fir den Antennentrdger ist nach Moglichkeit
ein Mindestabstand von 4 m zu den Wohngrund-
sticken einzuhalten. Die genaue Lage des
Antennentrédgers unterliegt der Genehmigung
des Marktes Aindling.

14. Pflanzgebot
14.1. Im Bereich mit festgesetztem Pflanzgebot sind

folgende Gehdlze der natiirlichen, poientiellen Vegeta-
tion zu pflanzen:

Strducher

Corylus avellana - Hasel

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus san guinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Evonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula -Faulbaum



5.

16.

Bdume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus silvatica - Rotbuche
Quercus robur - Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Auf den Flédchen mit festgesetztem Pflanzgebot
muB je @ Grundsticksfliche ein Strauchgeholz
sowlie auf 8 m Grundstiicksldnge mindestens 1 Baum
vorgenannter Arten gepflanzt werden.

Das Anpflanzen von Gartenziergehdlzen sowie

alle Formen von geschnittenen Hecken auf diesen
Fldachen mit Pflanzgebot ist untersagt.

Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbuse bis zu DM 100.000,-- kann
gemdB Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 BayBO belegt werden,
wer vorsdatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung
nach § 12 BBauG in Kraft.

Markt Aindling
Aindling, #7 0% 79£2




