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LEGENDE

Ermittlung der ausgleichspflichtigen Flache Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs
E::: Geltungsbereich
E::] Geltungsbereich Gesamt: 2.100 m* EINGRIFFSREGELUNG - AUSGLEICHSFAKTOR EINGRIFFSREGELUNG - AUSGLEICHSBEDARF
| Fische Eing: 1230 me Einordnung in Matrix Ausgleichsflichenbedarf Baugrenze

Bestand Eingriffsflache: Bisherige Nutzung: Garten / Griinfléche intensiv genutzt 1.230 m*x 0,3 = 369 m* gerundet 370 m?

- Griinflache: 760 m? -> Kategorie |
(Gebiete geringer Bedeutung) Die Ausgleichsflache wird intem, auf den Finr, 422 und 423, Gmk. Pichl, m Geb&ude Neuplanung - Schemabauksrper

I:I Feldweg Bestand: 110 m? Elngriffsschwere: Typ B (geringer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) angelegt.

->Feld B 1:0,2 - 0,5 (Spanne Kompensationsfaktor)

-> Aufgrund der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen: Gebaude Bestand

- Bestandsschutz flir bestehende Obstgehdlze

- Ausgleichspflanzung fiir den zu fallenden Obstbaum

- Durch die Festsetzung privater Griinflachen wird die dauerhafte Sicherung eines klar
definierten Ortsrandes gewahrleistet (Landschaftsbildgliederung)

- Okologisch optimierte Planung (keine Inanspruchnahme naturschutzfachlich wertvoller
Lebensrdume)

Flache fiir den Verkehr - Zufahrt

-> wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen. ( ) Béume Bestand - zu erhalten

Baume Bestand - Féllung
Ersatzpflanzung im Rahmen der Begriinung

Einzelbdume Neupflanzung

Heckenpflanzung
Breite 4m - 2reihig / Breite 2m - 1reihig

Eingriinung - Anlage extensiv genutzte Griinfliche
Flnr. 423: ca. 150 m?
Flnr. 422; ca, 230 m?

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Anlage einer Obsthaumwiese

Flnr. 423 ca. 190 m?

Finr, 422; ca, 180 m?

’ Obstb&ume Neupflanzung (Malinahme fiir den Ausgleich)
Lokalsorten bevorzugt!

Ansaat Extensivwiese (Mainahme fiir den Ausgleich)
(z.B. Saatgutmischung RSM 8.1 Biotopfiachen, artenreiches
Extensivgriinland, Fa. Rieger-Hofmann GmbH)

425
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[,3m | | vermaRung N
Projekt/ Planbezeichnung Projektnummer
EINBEZIEHUNGSSATZIUNG 122014
"Edenhausen, FeldstraBe fiir die FI.Nr. 6 ummer
422 (TF) und 423 (TF) der Gemarkung Pichl" S
FASSUNG VOM 14.05.13 CH
Auftraggeber Datum gez.
Frau Helke Tschech  Herr Jurgen Heindll 14.05.13
HauptstraBe 12 Kiefernweg 6 Datum gepr.
86447 Aindling 86647 Buttenwiesen/Frauenstetten | 14.05.13
Planverfasser Mafstab
ut T 1:500
?mos Zinn : herb stadtplanung + e e
BUrgermigister landschaftsarchitektur Vuiebsmine wseoacce | Din A3 (297x420mm)




MARKT AINDLING

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

»Edenhausen, Feldstrafe fiir die FLNr. 422 (TF) und
423 (TF) der Gemarkung Pichl*

TEIL B SATZUNG

herb stadtplanung + Vorentwurf 08.01.2013
landschaftsarchitektur Entwurf 13.03.2013

walter herb
am berg 29 - B6672 thierhaupten
fon 0

‘011.,8:{;:,.-:‘1 ‘!’-14.1?0“.' 713149 Fassung 14.05.2013

t-online.de - www herb-larc.de



EINBEZIEHUNGSSATZUNG MARKT AINDLING
TEIL B SATZUNG 14.05.2013

SATZUNG

Uber die Festsetzung von Grenzen fiir Vorhaben mit Wohnbebauung im AuBenbereich im An-
schluss und Zusammenhang an den bebauten Ortsrand fiir die Teilflichen 422 und 423 im
Ortsteil Edenhausen des Marktes Aindling.

vom 14.05.2013

Der Markt Aindling erlédsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches —
BauGB - vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL. | S.
1509) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1) und des Art. 23 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern — GO (BayRS 2020-1-1-l) und des Art. 1 des Bayer. Naturschutzge-
setzes — BayNatSchG - folgende Einbeziehungssatzung:

»Edenhausen, FeldstraBe fiir die FI.Nr. 422 (TF) und 423 (TF)
der Gemarkung Pichl“

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 422 und 423, Gemarkung Pichl, werden fiir Vorhaben mit Wohnbe-
bauung im AuRenbereich im Anschluss an den bebauten Ortsrand im Ortsteil Edenhausen des Marktes Aind-
ling festgesetzt. Die ErschlieBung der beiden Grundstiicke und die Rahmenbedingungen sind in einem stédte-
baulichen Vertrag geregelt. Die Grenze des Geltungsbereiches dieser Satzung ist auf der beiliegenden Plan-
zeichnung vom 14.05.2013, Maf3stab 1:500, gekennzeichnet. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst zwei Baufenster und Fléchen, fiir die eine Bepflanzung vorgesehen ist.
§ 2 Zulassige Bebauung

Jedes Grundstiick innerhalb des Geltungsbereiches ist mit einem freistehenden Einzelhaus bebaubar. Je
Wohnhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung
Die GRZ darf 0,3 nicht liberschreiten.
§ 4 Bebaubarkeit, Baugrenzen

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung richtet sich nach § 34 BauGB. Wohnge-
baude dirfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze (Baufenster) errichtet werden. AuRerhalb der Bau-
grenzen sind verfahrensfreie Garagen und Nebengeb&ude als auch Garagen und Gebaude welche in den
Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden diirffen gemaR § 23
Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Hierfiir ist ein eigener Antrag zu stellen.
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§ 5 Firsthohe
Die Hohe von OK FFB EG bis héchste Firsthohe darf 8,75 nicht iiberschreiten.
§ 6 Hohe der Gebaude, Bezugspunkt
Die OK FFB EG darf max. 0,20 m (iber dem héchst gelegenen StraRenniveau der Feldstrale, mit Flur-Nr. 419
parallel zur ostlichen Grundstiicksseite des jeweiligen Baugrundstiicks liegen. Dieser Bezugspunkt ist im Bau-
antrag mit Hohe iber NN anzugeben.
§ 7 Zahl der Vollgeschosse
Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse.

§ 8 Dacher

Fur Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher zulassig.
Fur Garagen und Nebengebaude sind alle Dachformen zulassig.

§ 9 Griinordnung

Entlang der zur freien Landschaft gelegenen Grenzen der Teilflachen der Grundstiicke 422 und 423 wird im
Westen eine Bepflanzung mit Einzelbaumen und Feldhecken festgesetzt (s. Lageplan).

Entlang der zur freien Landschaft gelegenen Grenze der Teilflache des Grundstiickes 422 im Siiden wird eine
Bepflanzung mit Einzelbaumen festgesetzt (s. Lageplan).

An den Grundstiicksgrenzen im Westen und Stiden werden Griinstreifen mit extensiver Nutzung ausgewiesen.
Eine Mahd erfolgt max. zwei- bis dreimal jahrlich. Es erfolgen keine Diingung und kein Pflanzenschutz.

Die durch Planzeichen oder Textfestsetzungen vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen sind bis spatestens 6
Monate nach Bezug der Wohngebaude vorzunehmen.

Die Bepflanzung hat im gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zum Nachbargrundstiick zu erfolgen. Bei der
Pflanzung von Gehélzen mit einer potentiellen Wuchshdhe von mehr als 2 m Héhe ist ein Grenzabstand zu
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen von 4 m einzuhalten.

Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Neben Obstgehdlzen (Halb- und Hochstdmme) sind insbe-
sondere die folgenden heimischen Laubb&ume und Stréucher zu bevorzugen.

Alle zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall artgleich nachzupflanzen.

Pflanzliste:
Straucher:
Kleinbdume und
Grolstraucher Wuchsklasse |lI v.Str.,60-100
Corylus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus-Arten - Rotdorn-Arten
Euonymus europaeus - Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare . Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel
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Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Straucher klein/mittelgro v.Str., 60-100
Rubus ssp. . Brombeer-, Himbeer-Wildarten
Rosa ssp. - Einheimische Wildrosen
Baume:
B&aume Wuchsklasse 1 mind. H., 3xv., StU. 16-18
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum - Gemeine Rosskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnussbaum
Tilla cordata - Winter-Linde
Baume Wuchsklasse 2 mind. H., 3xv., StU. 16-18

Obstb&ume, bevorzugt Lokalsorten
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus-Arten - Rotdorn-Arten
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus intermedia - ehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art schematischer Bepflanzung sind
unzulassig. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild ist zu achten.

§ 10 Ausgleichsflachen

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Ausgleichsflachen mit einer Gesamtgroe von gerundet 370 m?
notwendig.

Diese Flachen werden innerhalb des Geltungsbereiches angelegt und vertraglich geregelt. Die Berechnung
erfolgt nach dem Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (erganzende Fassung)“.

Auf der Flnr. 422 wird eine Ausgleichsflache von ca. 180 m? und auf der Finr. 423 eine Ausgleichsflache von
ca. 190 m? angelegt.

Die Ausgleichsflachen werden als Extensivwiese angelegt und gepflegt. Eine Mahd erfolgt max. ein- bis zwei-
mal jahrlich. Es erfolgen keine Diingung und kein Pflanzenschutz. Es werden Obstbaumpflanzungen, Einzel-
baumpflanzungen, teilweise auch Heckenpflanzungen, vorgenommen (s. Planzeichnung). Hierbei sind vorwie-
gend lokale Obstbaumsorten und ausschlieRlich standortheimische Gehélze zu verwenden.

Pflanzliste s. § 9.

Die Herstellung der Ausgleichs-/Ersatzmainahmen ist durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu
Gunsten der Marktgemeinde Aindling sowie einer Reallast zur Sicherung der Mahd zu Gunsten der Marktge-
meinde Aindling zu sichern.
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§ 11 Ausfertigung, Inkrafttreten und Bekanntmachung

Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der
Einbeziehungssatzung wurde .
ortsiiblich bekannt gemacht am ..§.4.Juni.2013

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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C. HINWEISE

1. ErschlieBung

Die Zufahrt zu den Grundstiicken 422 und 423 wird (iber die im Plan dargestellten, asphaltierten Zu-
fahrtswege sichergestellt.

2. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Grundstiicke mit Trinkwasser sowie die Entsorgung von Abwasser sind im stadtebau-
lichen Vertrag geregelt.

3. Entwasserung/Hangschichtwasser
AbflieBendes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Stellplatzflachen
ist tiber geeignete Versickerungsanlagen nach Regelwerk ATV-A138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M
163 zur Versickerung zu bringen. Bei Einhaltung der Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht erforderlich.

4. Landwirtschaftliche Emissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen Im-
missionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die von angrenzenden landwirtschaftlich ordnungs-
gemal genutzten Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen

5. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Umgriff der Ortsrandsatzung nicht bekannt. Bodendenkmaler, die bei der Ver-
wirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denk-
malschutzgesetz). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel 08271/81570, Fax 08271/815750) anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentliimer
und der Besitzer des Grundsttlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimm der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

6. Abfallentsorgung

Aufgrund einer fehlenden Wendeplatte sind jegliche Behalter zur Abfallentsorgung zur Entleerung, bzw.
Entsorgung an der Feldstrale aufzustellen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der

Sitzung vom 24.07.2012 die

Aufstellung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss am 21.01.2013

wurde ortsiiblich bekannt

gemacht.
Vorentwurf
2. Frilhzeitige Beteiligung (Vorentwurf) nach § 3 Abs. 1 BauGB
a) Die friinzeitige Offentlichkeits-

beteiligung geman § 3 Abs. 1

BauGB (Biirger) vom 29.01.2013 bis 13.02.2013
b)  Die friihzeitige Beteiligung

der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 29.01.2013 bis 13.02.2013
c) Beteiligung der Nachbargemeinden

gemal § 2 Abs. 2 BauGB vom 29.01.2013 bis 13.02.2013
Entwurf
3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde hat den Entwurf

gebilligt. am 19.03.2013

Die Bekanntmachung der Aus-

Legung erfolgte.
4. Beteiligung am Entwurf
a) Die offentliche Auslegung gemany

§ 3 Abs. 2 BauGB (Biirger) vom 20.03.2013 bis 23.04.2013
b)  Die Beteiligung der Behérden,

Nachbargemeinden und sonstiger

Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs.2 BauGB vom 20.03.2013 bis 23.04.2013
5. Behandlung der Anregungen / Abwéagung

nach § 1 Abs. 7 BauGB am 14.05.2013
6.  Satzungsbeschluss am 14.05.2013
7. Mitteilung der Priifergebnisse

an Beteiligte nach § 3 Abs. 2 am 22.05.2013
8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ll' Juni 2013
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