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PRAAMBEL

Der Markt Aindling erlasst auf Grund des § 2 AbsSatz 1, des § 10 und des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und
Nr. 3 des Baugesetzbuches — BauGB — vom 23.09.@XBBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) sowie des Art. 81 Bayer. Bauordnung — BayBO (BayRS 2132-1-1),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den FreistageB — GO (BayRS 2020-H)
undArt. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG (BayR51-1-U)

die
SATZUNG
LJAn der St.-Ulrich-Stral3e, Fl.-Nr. 552/3 u. 569 Tdil.

in Eisingersdorf*

Uber die Festsetzung von Grenzen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsbereich in
EISINGERSDORF
in der Gemarkung Pichl
in der Fassung vom 31.10.2011

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsbesestnd auf beiliegender Flurkarte,

M 1:1000, festgesetzt. Diese Karte ist Bestand&ilSatzung.

Die Flache des Grundstlcks FI.Nr 552/3 und diefléehe des Grundstiicks FI.Nr 569 der Gemarkung
Eisingersdorf liegen innerhalb des im Zusammenhmatguten Ortsbereiches.

§2

Es ist nur ein Einzelhaus mit maximal 3 Vollgesd®rszulassig, wobei das 3. Vollgeschol3 im
Dachraum liegen muss (E+1+D).

§3

Die Dachform flr Hauptgeb&ude wird als Satteldashgesetzt. Anbauten und Nebengebaude kénner
mit einem Pultdach ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung fur Hauptgeb&ude muss 25 - 48 Geadgen.

Fur Anbauten und Nebengebaude kann die Dachneigurapbi4d 0 Grad verringert werden.
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84
Fur die Abstandsflachen der Gebaude gilt Art. 6EBayhne abweichende Regelung der
Abstandsflachen.

§5

Der hochste Gebaudepunkt darf maximal 15 m Gbertldéhenbezugspunkt liegen der in der
Planzeichnung gekennzeichnet ist.

§6
Wegen des Eingriffes in Natur und Landschaft wisdAusgleichsmal3hahme die gekennzeichnete
Flache auf dem Grundsttick FI.Nr. 569 der Gemarl&isopgersdorf gewabhilt.
Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelttd in der Begriindung aufgefuhrten Ausgleichs-
maflnahmen werden hiermit gemaf § 9 Abs. 1a BawEBadliegenden Ortsrandsatzung zugeordnet.
Weiters dazu sieche BEGRUNDUNG, 5. Bewertung undit@ung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt.

8§87

Im Ubrigen richtet sich die Bebauung der in § 1layerten Grundstiicke nach § 34 BauGB.

§8

Vorstehende Satzung tritt mit der Bekanntmachumératft.

Markt Aindling

Aindling, den .................

(Segel)

Tomas Zinnecker,
1. Burgermeister
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HINWEISE:

1. Immissionsschutz:

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutztefickén und landwirtschaftlichen Betrieben kon-
nen auch bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung Gerustaub- und LArmemissionen ausgehen.

2. Wasserrechtliche MaRnahmen:

2.1  Bei Errichtung einer Hausdrainage ist darauaciten, dass ein Anschluss an den Abwasser-
kanal nicht erfolgen darf.

2.2  Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltbkederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfezhadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagsvesstellungsverordnung —
NWFreiV) i.d.F.v. 11.09.2008 (GVBI. Nr.21/2008 S.7j und die entsprechenden
Technischen Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 (AlIMBt. 1/2009 S. 4) zu beachten.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wassdntkches Verfahren durchzufuhren.
Die Unterlagen sind beim Landratsamt Aichach-Hyexd einzureichen.

2.3  Eine Versiegelung der Gelandeoberflache istafeBekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 ,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit voadhlen“ soweit wie méglich zu vermeiden.

3. Denkmalschutz

Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scieridauerreste) geman Art. 8 DSchG ist der
Fundort sowie der Fund selbst unveréndert zu betassd der Unteren Denkmalschutz behdérde am
Landratsamt Aichach-Friedberg unverziglich anzereig

Art 8 Abs. 1 DSchG:Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,sdigverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Demilegé anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Gtiiokis, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zum Fund gefuhrt haben. Die Anzeige®der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund eflthaben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehaber den Leiter der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundorbsmcum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassem mieht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzumghdaeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Dengftegle, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 082IA/&0; e-Mail:wolfgangzysz@blfd.bayerde
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

4. Bodenschutz

Konkrete Anhaltspunkte fir eine schéadliche Bode#émderung (z.B. aufféllige Verfarbungen, auf-
falliger Geruch) oder Altlast (z.B. kinstliche Aufiung mit Abfallen) unterliegen der Mitteilungs-
pflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzges8ie sind dem Landratsamt Aichach-Friedberg,
Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160 unverzlglich agigen.
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BEGRUNDUNG:

3.1

3.2

Planung

Dem Markt Aindling liegt ein Antrag auf Bebauungsdgekennzeichneten Teilbereichs des
Grundstiucks FI.Nr 552/3 und einer Teilflache desr@stticks FI.Nr 569, der Gemarkung
Pichl, vor.

Die Planung war erforderlich, um die rechtsverboittn Voraussetzungen fur die ortsge-
stalterische und bauliche Ordnung des im Plan bbetga Gebietes zu schaffen.

Aufgabe der Gemeinde ist es, einheimischen Burderividglichkeit einer Bebauung im
Ortsbereich zu geben. Die Zielsetzung ist dalem, lachenverbrauch durch die Ausweisung
von neuen Baugebieten moglichst gering zu haltehinnerdrtliche Baullicken zu schliel3en.
Dazu ist es auch erforderlich, die Ortsrander ladinert zu bebauen.

Das betreffende Grundstick war im Bereich der FI982/3 bereits einmal bebaut. Teile der
Gebaudefundamente sind noch vorhanden. Die gefiteuung tUberschreitet die Grenze des
ehemalig bebauten Grundstiicks nur teilweise urilll stee kleine Ortserweiterung dar.

Das geplante Bauvorhaben kann daher begriindetwefét werden.

Verkehrsmafige Erschlielung

Das Baugrundsttck wird von der St.-Ulrich-Stral3e enschlossen.
Versorgung/Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfallger den Anschluss an die zentrale Was-
serversorgung der Gemeinde.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlusslas gemeindliche Kanalsystem mit
zentraler Klaranlage.

Fachstellen

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange @&n8 4 BauGB wird durchgefihrt.
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5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.8.1

5.8.2

Bewertung und Ermittlung der Auswirkungen des Veohabens auf die Umwelt

Erfassung nach der Checkliste zur vereinfachtem&uwensweise gemal Leitfaden
LEingriffsregelung in der Bauleitplanung” :

Planungsvoraussetzungen
Fur die Ortsrandsatzung wird eine Augleichsmalrabraracht.

Vorhabenstyp

Bei den geplanten Baugrundsticken (FI.Nr.552/FIWNr.569 Teilfl.) und der umliegenden
Umgebung handelt es sich dem Charakter nach uiafigebiet.

Wie aus dem Lageplan ersichtlich, handelt es siohein Ortsrandgebiet.

Die geplante Bebauung mit einem Einfamilienhagg¢reine GRZ kleiner als 0,3.

Schutzgut Arten und Lebensrdume
Die geplanten Flachen werden derzeit als intengBrésland (Wiese) genutzt und haben fur
die Natur und Landschaft eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung von Baugrenzen, einer geritigperbaubaren Grundflache durch ein
Einfamilienhaus und einer Verpflichtung zur geringgodenversiegelung ist die Versiegelung
des Bodens begrenzt.

Schutzgut Wasser

Die Baukdrper haben einen ausreichenden AbstandGwumdwasser und dringen nicht ins
Grundwasser ein. Quellwasser und wasserfuhrendet®eh bleiben unberihrt. Eine
Versickerung des Niederschlagwassers ist vorgesehen

Schutzgut Luft/Klima
Durch die Planung werden Frischluftschneisen unitdeentstehungsgebiete nicht
beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Bebauung grenzt unmittelbar an dieechesde Bebauung im Westen an.
Im Norden -auf der gegeniiber liegenden Stral3ensmfindet sich eine durchgehende
Bebauung.

Sie greift deshalb nicht in neue Freirdume eirs Dandschaftsbild wird deshalb nicht
beeintrachtigt.

Bewertung und Ermittlung der MaRnahme

Erfassen und Bewerten von Natur und Lands¢Baktandsaufnahme der neu geplanten

Bereiche):

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
Gesamte Flache als intensiv genutztes Grunlarebie® geringer Bedeuturrg Kategorie |

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weitéwicklung der Planung:

Einstufung des Gebietes entsprechend der Plartingr{ffsschwere):
Fur das Gebiet ist eine Bebauung mit einem Eirfantiaus vorgesehen.
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5.8.3

5.8.4

5.8.3

5.9

5.10

Einstufung: Gesamter Bereich: Typ B 1
Festlegung der Kompensationsfaktoren:
gesamter Bereich 0,2-0,5

Die Kompensationsfaktoren werden durch die vor gatem Malihahmen gem. 5.1 bis 5.7
wie folgt gemindert:

gesamter Bereich 0,2-0,5 = 0,35

Ermittlung der Flachen, fiir die ein Ausgleggforderlich ist:

Flache gesamtes Baugrundstiick (digital ermittett) 978 M
ermittelte Flache mit erforderlichen Ausgleichsmafdmen 978 fn

Berechnung der Ausagleichsflachen:

ermittelte Ausgleichsflache =978 m 0,35 = 342

Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflache :

Bei der geplanten Obstwiese sind je SbRtéche ein heimischer standortgerechter Obstbaum,
Hochstamm, Stammhéhe mindest 160 cm, Stammumfamndesti 12 cm, zu pflanzen. Die
Ostwiese ist mindestens 1 x jahrlich zu méahen @hd&inach dem 15. Juni).

Das Mahgut ist abzutransportieren.

Abschliel3ende Bewertung

Das Baugebiet hat durch die derzeitige Nutzungnésmsives Grinland eine sehr geringe
Bedeutung fur die Natur und Landschatft.

Durch die Festsetzung der bebaubaren Flachen werdentstehenden Baukdrper unmittelbar
an die bereits bestehende Bebauung gerickt uredjbedert.

Durch die festgesetzte Begrinung wird das Landistiilal aufgewertet und der Eingriff durch
die geplante Bebauung wesentlich minimiert.

Mit der Erbringung einer Ausgleichsflache von 3#4und durch die Herstellung einer
Obstwiese ist eine erforderliche Aufwertung gegebe

Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung:

Die Umwelt schiitzenden Belange dieser Bauleitplgnuarden gemal 8§ 1a Baugesetzbuch
ordnungsgemalf in Abwagung gebracht.

Die Schaffung der erforderlichen AusgleichsflachemGeltungsbereich des Plangebietes ist

durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ausreicesichert.

Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Ortsrandsatzung wurde mit Begrindung gema® Abs. 6 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 2

S.1,Nr.2u.3und 8 3 Abs. 2 BauGB vom ......... DIS .o, offentlichsmgelegt.
la. Eine erneute o6ffentliche Auslegung erfolgtden Zeit vom .................. DIS oo
2. Der Markt Aindling hat mit Beschluss des Marktggnderates vom ...................... die

Ortsrandsatzung gemal 8 34 Abs. 6 Satz 2 i. \& 1. Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die Ortsrandsatzung wurde am ..................gemaf 8 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. § 10 Aos.
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Seit diesem dekpwird die Ortsrandsatzung mit
Begriindung wahrend der Dienststunden zu jedermamsscht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesendie®rtsrandsatzung eingesehen werden
kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2&5atund 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Markt Aindling

Aindling, den

(Segel)

Tomas Zinnecker
1. Burgermeister
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