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5.2

PRAAMBEL

"Der Markt Aindling eFIéBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10
des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986

(BGB1. © S. 2253) ﬁes Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der
Baycr. Bauocdnung/- Bayiod) - (BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordn:ng f'GO - fur den Freistaat Bayern (RayRS 2020-1-1-1)
folgenden BebaUUSQSﬂiJn als Satzung:"

Bebauungsplen Nr. 11
In Aindling
"Marktanger"

auf Fl.Nr. /834, 835, 836, 837, 563 und 562
sowie auf feil-FI.Nr. 875, 838, 569, 553, 534, 544, 533/A
. 542 und’ 543 sowie 563 und 560/1

L

der Gemarkung Aindling.

FESTSETZUNGEN

Fur das Gebiet "Marktanger", beschrinki auf die vorbeschriebenen
/ Flurnummern, gilt die vom Ing.-Biiro R. Mayr, Blutenweg 5, _
8890 Aichach-Untergriesbach, ausgearbeitete Behauungsplanzeichnung

i vom 18.09.1987 in der Fassung vom 18.04.1990 die zusammen =it den
/ nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.
/ Geandert: Ing- Biiro Rehm am 18.04.1990
/
s Art_der_baulichen Nuizung
;1.1 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Gebiete
/ werden:

a) als Mischgebiet - MI - im Sinne des § 6 der saunut.zungsverordnung
(BauNVO) und

b) als Gewerbegebiet - GE - im Sinne des § 8 der Baunutzurigsverordnung

(Bauhvo) i. d.
festgesetzt.

F. d. B. vom 15.09.1977 (BGBl. 1 S. 1763)

ie2 Die Ausnahmen fir das - MI - nach.§ 6 Abs. % BauNVo werden qemas
§ 1 Abs. 6 BauNVO fir nicht zulassig erklart.

1.8 Jie Ausnahmen flr ddas - GE - nach § 8 Abs. 3 sind allgemein
zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundfldchenzahlen
(GRZ), GeschoBflachenzahlen (GFZ) und die 7a1l der VallgeschoBe (7)
dirfen nicht Uberschritten werden.
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Es gelten fiir das Mischgebiet und das Gewerpegebiet als

Hochstgrenzo:
GRZ = QA4
Rg Ve S g
3 = 1 bei gewerh:chen Lepauden
7z = 1l bet Wohn- und Biirogebauden
noiingebaude durten nicht mehr als zwei Wohnunget: sufweisen.
bacher, Dachneigung und Kniestdcke
Ddcher sind bei allen Gebduden als Satteidacher, mit «1ner roten

harten Bedachung auszubilden.

J1e Dachneigung darf betragen: f &
Be1l 21ngeschossigen Wohn- und Biirogebduden 35 - 45~
Bel zweigeschiossigen Wohn- und Biirogebauden gu” - 307
Be1 eingeschossigen gewerblichen Gebduden 20" - 30V

Jie Kniestockhohe darf betragen:

Bel elngeschossigen Wohn- und Biirogebduden '),75 m:
Bel zweigeschossigen Wohn- und Burogebduden 0,50 m:
Bel eingeschossigen gewerblichen Gebduden 0,25 m:

Als Kniestockhohe gilt das MaB von Oberkante Rohdecke bie ol
Oberkante Sparren, gemessen in der vertikalen Verldnageruna
der GebdudeauBenwand. PN

Dachaufbauten als Dachgauben sind bis zu einer max. Breite von
1,80 m zuldssig. Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht
zuléssiq.

Dachvorspringe sind an den Traufseiten bis max. 0.60 m und an den
Giebelseiten bis max. 0,30 m zuldssig. Bei gewerblichen Gebduden
1st an der Anliefer- bzw. Zufahrtsseite ein Vordach von max. 3.00 o
Auskragung zuldssig.

Hohen der Gebaude

Die hohenmdBige Lage der ErdgeschoB-FuBbodenoberkante der Wohn- .
Buro- und gewerblichen Nebengebdude, sowie die d=r Garagen, 15
von der Kreisverwaltungsbehorde und der Gemeinde festzusetzen.

Die Traufhohe uUber Gelande darf einschl. Sockel max. betraqgen:

Bel eingeschossigen Wohngebduden 3.500m
Be1 zweigeschossigen Wohngebduden 6,50 m
Beil eingeschossigen Biurogebduden 3,50 m
Bel zwelgeschossigen Burogebduden 6,70 m

Bel eilngeschossigen gewerbl. Gebduden 4,50 m

Die Firsthohe der eingeschossigen gewerblichen Gebdude darf max.
8,50 m einschl. Sockel betragen.

Garagen dirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen errichtet werden.

Die Ddcher der Garagen werden als Sattelddcher (Neigung und
Bedachung wie an den Wohn- bzw. Burogebduden) festgesetzt.

Bel freistehenden Garagen darf die Traufhohe 2,75 m uber
teldnde einschi. Sockel, nicht iiberschreiten.
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Garagen dirfen eine Gesamtlénge von max. 8,00 m nicht iiber-
schreiten. Die Giebelhohe wird mit ma:. 6,00 m fastagesetzt.
Der Mindestabstand von Garagentoren zur 6ffentlichen Verkehrs-~
flache muB mindestens 5 m be:ragen.

Grel! wirkende Fassadenanstriche und unruhije Putzarten sind
unzuidssig.

Als Weicerschutzverkleidung kdnnen nur senkrechl tiberlukte
dolzbreiter mit Schutzanstrich in brauner F: he verwendet
verden.

Geiandeveranderungen

Verdnderungen des Gelandes sind auf den zur -infigung des
Gebdudes unbedingt notwendigen Umfang zu beschrédnken. Auf-
fill lungen dirfen nur vom Niveau der StraRennherkantan bis
zum Bachbegleitunrisgrin auf Null auslaufend, ausgefihrt
werden.

Das vorhandene gewachsene Gelande und die genlanten Geldnde-
verdnderungen sind in den Bauantrdgen durch iusreichende
Schnittzeichnungen darzusiellen.

Die Gesamthche an den StraBenfronten, scwie seitl. und
ruckwdrtigen Grundstiicksgrenzen, wird uf mav. 1,00 m
o S

festgesetzt.

An StraBenfronten sind nur senkrechte Holzla .tenzdune mit
dunklem transparentem Schutzanstrich zuldssir,

.An den seitlichen Grundstiicksgrenzen kénnen varzinkle oder
PVC tberzogene Maschendrahtzaune mit Hinteraflanzung har-
gestellt werden.

Im Bereich des Bachbegleitgriins sind keine Zaune und Fin-
friedungen zulassig.

Uie Abstellfldchen vor Garagen diirfen bis zu siner Tiefa yon
5,00 ., gemessen von der Gehweg-Hinterxante, 1icht einge-
friedet werden.

~

Im Bereich mit festgesetztem Pflanzgebot sinc folgende Geholze
der naturlichen, potentiellen Vegetation zu pflenzen:

fasel (Corylus avellana)

tartriegel (Cornus sanguinea)
schwarzer Hclunder (Sambucus nigra)
Heckankirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Kkhamnus frangula)
Schlehdorr  (Prunus spinosa)
Mandelweide (Salix triandra)
Korbweide {5alix viminalis)
Wasscpeschneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiiichen (Euonymus ouronacus)

Baume

Silberweide (Salix alba)
Knackweide (Salix fragilis)
Esche (Fraxinus excelzior)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Stieleiche (Guercus robur)
Hialnbuche (Carpinus betulus)
Traubenkirsche (Prunus paduc)

hut den Fldachen mit festgesetztem Pflanzgesat mu je m?

ein Strauchgeholz vorgenannticr Arien cep#iis7t werden.

Duich Mischung von Art und GroBe sowie durca dhe Bildung

vor Haum- unc Strauchgruppen ist ein naturnahes Landschafts-
bild anzustreben. Schematismus ist dabei zu vermeider.

Im Bereich des Schutzstreifens der 20 XV-Freileituna dirfen
Bepflanzungen eine Hohe von max. 4,00 m nich® uberschraiten.

Aut den Grundsticken sind die Freiflachon nur SoweTt 70
beirestigen, wie dies notwendig ist. Die idbrigcn Fldcien sind
dls natirliche wasserdurchldssige Fldachen zu elassen. Art
unc Jmfang der befestigten, der unbefestigte; und der begriin-
ter rldachen sind bel der Bauvorlage nachzuwe. sen.

Uer in der Planzeichnuny dargestellte Bercich des Bachbegleit-
grins nordl. und sidl. dec Litzelbaches ist von jeder Bebauung,
Lacerung und Geldndeaufsciiuttung freizuhalten.

Sichtfelder

Sichtfelder mussen zwischen 0,80 m und 2.50 m Hite von stdn-
digen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen un: Aswiuchs
freigehalten werden. Baumstdmme, Lichtmasten u. 3. konnen in
beschrdnktem Umtange zugelassen werden.

Immissionsschuts

Bel ordnungsgemaiden BewirLsthdeungeﬂ der anarenzenden land-
wirtschaftlichen Fldachen, konnen zcitweise Larm- und Geruchs-
belastigungen auftreten, die nicht vermeidtar nund zu dulden
sind.

Die vorgesehene Wohnbebauung hat die Anforderungen der er-
gdnzenden Bestimmungen der JIN 4109 vom Sept. 75 hinsichtlich
baulicher Madnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm zu erfiillen.

Krepsstrade AL 4 sind Schlaf- und Rubhariume

fOr wobnashauwden nach suden zu orientieren.,

012 HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der, der StraBen-

selte zugewandten . uBenwand, unter Beriicksichtiqung der bau-
lichen Gegebenheiten. Die Verteilerschrdnke werden zur Ge-
wdanrieis.ung der Verkehrssicherheit in die Zdune, bzw. Mauern
integriert, d. h. auf Privatgrund gestellt.

Inkraritreten
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MARKT AINDLING
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a) Fur die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Gellunoshboreiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Mischgebiet

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkung
(siehe Begrundung Seite 7 und 7.1)

Zuldssig gewerbliche Gebaude mit einem Voll-
geschol als Hochstgrenze

Zulassig Wohn- und Blrogebdude mit zweil Voll-
geschossen als Hochstgrenze

Grundf ldchenzahl
Gescholff ldchenzahl

Of fene Bauwelise
Nur Einzelgebdude zuldssig

Baugrenze
Abarensung offent!. VYerkehrsf lachen

Of fent1iche Verkehrsflachen mit Bre i tenangabe
in Metern:

Sicherheitsstreifen bzw Bankett
Fahrbahn 5.50m
~Verkehrsqrlinf lache 1,50 n

" Gehweg 1,50 m

Offent Iicher Grinweg zur Grabenpf (ege
mit Breltenangabe in Metern

Private Grinfléche mit festgesetatem Pflgnagebot
€lir Str8ucher mit Breitenangabe in Metepn.
(Vergl. Ziffer 9 der Festsetzungen'

Pflanzgebet Flr Selitarbdume (vecgl. Ziffer 9
der Festselzungen). Rie Anzahl der in der Plan-
zeichnung elngetragenen Bdume (st bindend.

Pflan2gebot fir Baum- und Strauchgruppen
(vergl. Ziffer 9 der Festsetzungen

Bachbegleitgrin mit Brettenangabe
in Metern.

20 kY-leitung der LiW mit.beidseitigem Sicher-
heitsabstand. Im Boreieh des Sicherheitsabstandes
sind Anpflanzungen auf eine max. Hohe von

4 .00 m zu beschrdnken.

Maganyabe 1n Metern

Festgesstzte Firstrichtung

Sichidreieck mit MaBangabe in Metern

Stchifeld (vergl. 2iffer 10 der Fectsetzungen

) Fip df@_H}nweﬁse

Bestihende Grundetiicksgrenge
Autzuheben(e Gruadstucksgrenze

Vorschlag flr die Anordnung der Gebaude
Bestehende Hauptoebdude
Bestehende Nebengebdude

Bestehende Flurstlcksnutmern

Irafostation der LEW

Vorhandene Bepflanzung
Of fener Graben

Gelé&ndeboschung

Fullschona der Nutzuigsschabloie

ZAHL
BAUGERIET VOLLGESCHOSSE ]
GRUND- GESCHOSS-
FLACHENZAL FLACHENZAHL
MAX. ZAHL DER <
WOHNUNGEN BAUWEISE ™

JE WOHNGEBAUDE

VERFAHRENSHINWEISE

I Der Bebauungsplan wprmkeg&t,ﬁegrUndunq gem. § 3 Abs. 2
bis

23, 04 19 25 00, {090

-BauGB- vom .. N,
lich ausgelegt.

2. Der Markt Aindling hat mit BeschluB des Gemeinderates

o 03, 07, 1990

............... den Bebauungsplan gem. § 10 RauGB
als Satzung beschlossen.

S Der Bebauungsplan wurde dem Landratsant Aichach-Friedberg

10, 07. 1990

..................

mit Schreiben des Marktes Aindling vom
gemaB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

4. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 2.4...68,.1990

gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntaemachit. Seit uiesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Beqgriindung warend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit jehalten
und uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft negeben.
[n der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wn dor

Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolaen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 sowle + BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGR

fningewlesen.,

Markt Ai
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11
1. ANDERUNG

MARKT Mo
AINDLING Vs

GEBIET
"MARKTANGER"

MASSTAB
M =1 : 1000 u. | : 5000

AICHACH, DEN 18.9.1987
IN DER FASSUNG YOM 07. 06. 1988
GEANDERT: KarkhGlhHe

TODTENWEIS

18.04.1990

ENTWURFSVERFASSER:




